Zmluva o najme bytu
¢ 031/001/2005/MBB/K

uzatvorend v zmysle § 685 a nasl. Obcianskeho zikonnika

Zmluvné strany

1. Prenajimatel : MBB a.s.
Csa 26
974 01 Banska Bystrica
zapisand v oddiele a.s., vo vloZke pod &.601/8
Okresnym sudom oddelenim obcheodného registra
v Banskej Bystrici
v zastlpeni: Ing. Lubomir Bobék, predseda predstavenstva
1C0: 36 039 225
ICDPH: SK2020093504

a
2. Najomca: Mgr.art. Anna KrSiakova
nar.
bytom: 1
a
Ivan KrsSiak
Harew ¢ 0F
bytom:
uzatvaraju tuto
ZMLUVU O NAJME BYTU
€l. I.
Predmet najmu
1.) Prenajimatel =za podmienok dohodnutych touteo zmluvou a zmluvou o
poskytnuti finanénej zabezpeky prenechava nadjomcovi do uZivania byt &.
10 nachadzajuci sa na - podlaZzi obytného domu, supisné &islo 5639 na
Kralovoholskej ulici ¢&. - v Banskej Bystrici ( dalej len byt ),
ktorého je prenajimatel vlastnikom.
L. IT.
Opis bytu
1.) Byt Je wvykurovany ustrednym kurenim, pozostava =z jedne] cobytnej

miestnosti, wvedlajdich miestnosti a prisluSenstva. PrisluSenstvom bytu
Jje pivnica &. A 10 nachadzajuca sa v obytnom dome. Celkova vymera
podlahovej pleccha bytu s pivnicou je 32,79 m2 , z toho podlahovad plocha
jednotlivych obytnych miestnosti je 30,17 m2 a celkovéd podlahovd plocha
pivnice je 2,62 m®.

2.) Byt je po kolaudacii uZivania schopny, vsetky predmety a zariadenia
nachadzajice sa v byte su funkéné.

&1. IIIL.
Doba najmu

L ) Najom bytu vznika diiom 16.01.2015 a uzatvara sa na dobu uréitu do
15.01.2018.
i ) Za podmienok dodrZania ustanoveni tejto zmluvy md najomca pravo

opatovne uzatvorit najomnid zmluvu na dobu urdita.



L. IV,
Najomné a thrada za plnenia poskytované s uZivanim bytu

2 ) Drfiom  podpisania tejto zmluvy je najomca poevinny platit
prenajimatelovi ndjomné a dhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu.
o) Najomné a vysku mesadnych preddavkov na uhrady za plnenia poskytované
s uZivanim bytu stanovi najomcovi prenajimatel v evidenfnom liste pre
vypoCet Uhrady =za uZivanie bytu vypracovaného spravcom, ktory Je

neoddelitelnou suc¢astou tejto zmluvy.

) Zmluvné strany beru na vedomie, Ze prenajimatel je opravneny
jednostranne zmenit wvySku najomného a mesaénych preddavkov na uhradu
plneni spojenych s uZivanim bytu a spdsob ich platenia, ak to ustanovi
oscbitny pravny predpis, a to od prvého dha nasledujuceho kalendarneho
mesiaca. Uveden( zmenu je spravca povinny oznamit nidjomcovi pisomne.

<) Najomné spolu s preddavkami na plnenia Jje né&jomca povinny platit

mesacne do 15. dna beZného mesiaca na U&et prenajimatela vedeny v Tatra

- banke a.s. Banska Bystrica , €. 1. SK461100000000262278579. Uvadzat

Cislo n&jomnej zmluvy ako variabilny symbol.

s ) Ak mnajomca neuhradi najomné a preddavky na plnenia poskytované

s uzivanim bytu riadne a véas, mad prenajimatel pravo poZadovat od

najomcu zaplatenie poplatku z omeSkania vo vyske 2,5 promile dlZnej sumy

za kazZdy den omedkania, najmenej vSak 0,83 € za kaZdy i zacaty den
omeSkania.

) Prenajimatel sa zavazuje rodné vylltovanie preddavkov za plnenia

poskytovane s uZivanim bytu za predchadzajuci kalendarny rok dorudit

najomcovi do 30 dni od jeho vypracovania spravcom.

L) Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozGltovanie skutognych nékladov za

plnenia poskytované s uZivanim bytu prenajimatel vykonad nasledovne:

- podla celkove] plochy bytu: dodavku tepla,

- podla hodnét nameranych meralmi v byte: dodavku TUV /teple]
uZitkovej vedy/ a dodavku studenej vedy a jej odkanalizovanie /v
tom daZdova voda/, dodavku tepla

- podla poétu Dbyvajicich o0séb: dodavku elektrickej energie do
spolo&nych ¢&asti a zariadeni demu /vratane osvetlenia spolo&nych
priestorov/ a servisné sluZby vytahov pre najomcov bytov od

druhéhe nadzemného podlaZia.

.) Nedoplatky, alebo preplatky vyplyvajuce z vyultovania su splatné do 30
dni odo dna dorucenia vyGictovania najomcovi. Zmluvna strana, ktora e
v omeZkani s platbou wvyplyvajlacou =z vyuctovania Jje povinnad zaplatit
druhej zmluvne]j strane Urok =z omeSkania vo vySke 2-ndsobku diskontnej
sadzby NBS ro&ne, platnej k prvému dfiu omeSkania =z dlZnej sumy, pricom
narck na nahradu 3kody tym nie je dotknuty.

£1. V.
Prava a povinnosti z najmu

lz) Prenajimatel sa zavdzuje odovzdat nadjomcovi byt v stave spdscbilom

na riadne uZivanie a zabezpedit mu plny a nerudeny vykon prév spojenych
s uZivanim bytu. Odovzdanie bytu vykonad spisanim zapisnice o odovzdani
a prevzati bytu, v ktorej sa opide najmd stav bytu v &ase Jjeho
odovzdania najomcovi a podpisu ju obidve zmluvné strany

2.) Ndjomca m& popri prave uZivat byt aj pravo uZivat spolodéné

priestory a =zariadenia domu , ako aj poZivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

) Najomca je povinny uzivat byt, spoloéné priestory a =zariadenia domu
riadne a riadne ©poZivat plnenia, ktorych poskytovanie de spojené
s uzivanim bytu a to najméi:

neru$it a neobmedzovat vykon prav ostatnych najomcov bytov v bytovom
dome



>

<o

odoberat teplo a tepld GZitkovd vodu z centralneho zdroja

dodrZiavat ustanovenia domovéhe poriadku

odstranit zavady a poskodenia, které na inych bytoch , speloé&nych
¢astiach a zariadeniach domu spdsobil sam, alebo oscby, ktoré s nim Ziju
v spoloénej domé&cnosti

umoznit na poZiadanie na nevyhnutny €as a v nevyhnutned miere vstup do
jeho bytu prenajimatelovi ( alebo jeho =zastupcovi ), ak pdide o odpisy
stavov pomerovych meradcv SV a TUV a odpodet pomerovych rozdelovadov
vykurovacich né&kladov o opravu spolocnych ¢casti a =zariadeni domu

pristupnych 2z jeho bytu , alebo oprava ije nevyhnutnad v zaujme iného
najomcu
nezasahovat do spolcé&nych &asti a spolo&nych zariadeni ( napr. rozvod

tepla, TOV, SV )
nezasahovat do meracej a regulac¢ne]j techniky

vl Ndjomca je povinny zabezpedit vykonanie drobnych oprav v byte, starat
sa o beZnl udrZbu bytu a hradit naklady s tym spcjené.

2 Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi

prostrednictvom spravcu bytového domu potrebu tych oprav, ktoré znada
prenajimatel a umoZnit ich wvykonanie, inak zodpovedd =za 3kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti wvznikla.

o) Najomca nesmie vykonavat stavebné Upravy ani 1inad podstatni zmenu

v byte bez pisomného sthlasu prenajimatela a to ani na svoje naklady. Ak
najomca vykona stavebné upravy bez sthlasu prenajimatela, prenajimatel
ma& pravo, pozadovat od najomcu pri odovzdani bytu alebo podas najmu
bytu, aby byt dal do pdvodného stavu alebo =zaplatil skutoé¢nu Skodu,
ktorad tymito Upravaml prenajimatelovi wvznikla.

- Ak na stavebné upravy v byte vyda prenajimatel pisomny suhlas,

najomca ich vykon&d na vlastné naklady bez nidroku na ich zaplatenie a to
aj v pripade zaniku nédjmu wuplynutim doby alebo vypovedou.

) Nijomca nesmie dat byt do podndjmu ez pisomného stuhlasu

prenajimatela,.

L) Najomca je povinny do jedného mesiaca ozndmit prenajimatelovi zmenu

skutoé&nosti rozhodujucich pre uréenie vy3ky mesacdnych preddavkov na
plnenia poskytované s uZivanim bytu /zmena podtu osdb byvajlcich v byte
a pod./.

10.) Pri skonéeni najmu bytu je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi

v den skonéenia najmu uvolneny byt v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na opotrebenie , aké Je obvyklé pri riadnom uZivani
a udrzbe bytu, inak zodpovedd za 3kodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti prenajimatelcovi vznikne. Odovzdanie bytu sa vykona spisanim
zdpisnice o odovzdani a prevzati bytu, v ktorej sa opisSe najmd stav bytu
v Case jeho odovzdania prenajimatelovi a podpisu ju obidve zmluvné
strany.

11.) Ak prenajimatel nesplni svoju povinnost odstranit zavady braniace

riadnemu uZivaniu bytu, alebo ktorymi je vykon prava najomcu uzZivat byt
chrozeny, ma najomca pravo po predchadzajidcom upozorneni prenajimatela
zavady v nevyhnutnej miere odstréanit a poZadovat od neho néhradu t&elne
vynaloZenych ndkladov.

12.) Ak né&jomca porudi ustanovenia § 711 odst.l pism., Ob&ianskeho

zakonnika snhlasi , Ze ndjom bytu zanikne podla § 710 odst.l Obé&ianskeho
zakonnika.

13.) Prenajimatel m& privo po =zaniku najmu bytu odpoditat =z poskytnute]

finan&nej zédbezpeky nezaplatené najocmné a uhrady =za plnenia
s uZivanim bytu, ako i naklady =za spbsobent Skodu v zmysle ¢&l. IV
Zmluvy o poskytnuti finanénej zébezpeky.

14.) N&jomca je peovinny 30 dni pred uplynutim doby najmu stanovenej v &1.

ITI. ods. 1 tejto NZ, predloZit potvrdenie o prijme =za poslednych 6
mesiacov prenajimatelovi.



Gl VI
Skonéenie najmu

L) V pripade, Ze prenajimatel bude byt uvedeny v €l. I tejtc zmluvy
preddvat, m& ndjcmca predkupné prave k tomuto bytu.
2.) Najom bytu sa kond&i: a/ dfiom, ktory bol dohodnuty v tejto zmluve,

b/ pisomnou dohodou ndjomcu a prenajimatela,
¢/ pisomnou vypovedou prenajimatela podla ust.
§711,0ds.l, Cbc¢ianskeho zakonnika

Bl Vypovedna lehota je tri meslace a za¢ina plynut prvym diom
kalenddrneho mesiaca nasledujidceho po doruéeni vypovede druhej zmluvne]j
strane.

Cl;: “WIZ;

Zaverecné ustanovenia

1.) Nédjomca podpisom tejto zmluvy dava v zmysle § 7, ods. 1 a 2 zidkona &.
428/2002 Z.z. suhlas, aby jeho oscbné udaje a rodné ¢&isleo, bolil pouZité
a spracované len pre ucely ustanovené touto zmluvou.

Ziad) Tato zmluvu moZno zmenit len pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran.
Ustanovenie &lanku IV, ods. 4 tym nie je dotknuté.

3.) Vztahy neupravené touto zmluvou sa spravujl ustanoveniami Ob&ianskeho
zakonnika.

4.) Tdto zmluva nadobuda platnost diocm podpisu oboch zmluvnych stréan
a uc¢innocst drfiom nasledujicim po zverejnenl v zmysle =zakcna ¢&islo
546/2010 Z.z.

S Zmluva sa vyhotovuje v 4 vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel obdrZi
2 vyhoteovenia, 1 vyhotovenlie obdrZi spravca a 1 vyhotovenie najomca.

6.) Zmluvné strany vyhlasujt, 2e si  zmluvu pregitali, Jjej obsahu

porozumeli, téato nebola uzatveorend v tiesni ani za inak jednostranne
nevyhodnych podmienck a na znak suhlasu ju vlastnorucéne podpisuju.

V Banskej Bystrici dia :&fah&v_.Q*jiLf

MBE a.s. | |
Farndia MBE a.s.
Banska Bystrica : C&Rg% i
974 01 Banska Bysiil
1C0: 36039225, 1¢ DPH: SK 2020693504
oz, OSBB odd. 5a, v1.&. 6018
In
red . o _asTvVa oo
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